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e mgrinz. arch. Piotr Rugien
e mgrinz. arch. Joanna Jankowska
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1. Wprowadzenie
1.1. Podstawa prawna

Podstawe prawng opracowania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe stanowi ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wymogi wynikajace z art. 10 ust 5, 6 oraz 7 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, (tj. Dz, U. z 2020 r. poz. 293,
z pdzniejszymi zmianami).

1.2. Zakres opracowania

,Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe” opracowano dla projektu zmiany Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Tolkmicko w obrebach geodezyjnych
tecze i Kamionek Wielki, opracowywanego na podstawie uchwat nr LVI/385/18 Rady Miasta Tolkmicko
z dnia 31 sierpnia 2018 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko w obrebach geodezyjnych
tecze i Kamionek Wielki.

Zgodnie z zakresem ustalonym w 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), dokonujac
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwo$ci finansowych gminy, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy;

2) szacuje sie chlonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszardw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiang, jako mozliwo$¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszardw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, rozumiang, jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowe;
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz sume
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, zwigzane
z lokalizacjg nowej zabudowy,
W przypadku, gdy potrzeby inwestycyjne przekraczajg mozliwosci finansowania, dokonuje sie zmian
w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwo$ci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.
Zgodnie z art. 10 ust. 6 Dziatania, o ktérych mowa powyzej mogg wymagac powtdrzenia, na zasadzie
analizy wariantéw lub realizacji procesu integracyjnego oraz powtdrzenia wszystkich lub czesci z nich,
takze w potgczeniu z innymi czynnosciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem zmiany
Studium.



Zgodnie z art. 10 ust. 7 — okre$lajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe bierze si¢ pod uwage:
1) perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat;
2) niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajacq sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikdw analiz nie wigcej niz 0 30%.

2. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
2.1. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta i gminy Tolkmicko.

Programu Rozwoju Miasta i Gminy Tolkmicko na lata 2016-2025, zostata przyjeta zgodnie z Uchwatg nr
XXI11/122/16 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 26 lutego 2016 r. Program jest dokumentem okreslajagcym
kierunki rozwoju miasta i gminy na najblizsze lata. W Programie okre$lono wizje i misje Miasta i Gminy
Tolkmicko, a takze ustalono obszary tematyczne, na ktérych zostang skoncentrowane dziatania.

Wizja przysztosci Miasta i Gminy Tolkmicko w 2025 roku to wedtug autoréw Programu:

- rozwdj ekologiczne rolnictwo, ozywienie na targowisku miejskim

- handel bezposredni produktami rolnymi.

- zaktady przetworstwa rolno-spozywczego rozwijajg swojg produkcje zwiekszajac zatrudnienie;

- czyste wody Zalewu Wislanego, plaze zapetnione turystami

- rybotowstwo morskie istnieje i sie rozwija.

- kanat zeglugowy przez Mierzeje Wislang przyczyni sie do rozwoju gospodarczego i sportow wodnych
na Zalewie Wislanym.

- turystyka z nowymi atrakcjami w tym odnowionej kolei nad zalewowej,

- poprawa, jakosci zycia mieszkancow dzieki rozwojowi gospodarczemu gminy i ozywieniu w sektorze
turystyki,

- powstanie nowych firmy i podmioty gospodarcze,

- rozwdj budownictwo mieszkaniowego,

- zrealizowane remonty ulice w miescie i drog wiejskich,

- rewitalizacja miasta,

- do gminy doprowadzony zostanie gaz sieciowy,

- zwiekszenie liczby mieszkancow, rosng ich dochody - mtodzi ludzie widzg swojg szanse rozwoju w
gminie,

- rozwdj ustug edukacyjnych i kulturalnych dostosowanych do potrzeb,

- rozwdj roznych dyscyplin sportu,

- dostep do sieci szerokopasmowej.

2.2. Tendencje demograficzne.

1. Liczba ludnosci uksztattuje sie na poziomie 6664 0sob (stan na 2018 r.)

Gtéwnym ogniwem sieci osadniczej Gminy jest miasto Tolkmicko, gdzie koncentrujg sie wszystkie ustugi
gminnego poziomu obstugi wspoinoty samorzadowej. Na obszarze wiejskim jest 10 sotectw. Wsiami
soteckimi sg: Kamionek Wielki, Suchacz, Brzezina, Przybytowo, Chojnowo, Nowinka, Pogrodzie, tecze,
Pagorki, Kadyny.

Struktura sieci osadniczej na obszarze wiejskim gminy Tolkmicko, wedtug wielkoSci wsi, ksztattuje sie
nastepujaco:



e 5 duzych wsi: Kadyny- 612 oséb, Suchacz — 610 0séb, Pogrodzie — 600 osdb, w tym wie$ tecze —
588 0sdb, Kamionek Wielki — 478 0sdb,

e oraz 2 wsie $redniej wielkosci: wies Chojnowo, liczacq 241 mieszkancéw oraz Pagorki — 265
mieszkancow.

e pozostatych 15 jednostek osadniczych to mate wsie, przysiotki czy osady liczace czasem kilku
mieszkancow:

e 6 wsi malych liczacych 70-100 mieszkancow: Bogdaniec, Jandwek, Nadbrzeze, Peklewo,
Przybytowo, Wodynia;

o 4 wsie liczace 30-52 mieszkancow: Brzezina, Kikoty, Nowinka, Rangory;

e 5 o0sad liczacych mniej niz 20 mieszkancow.

Na obszarze wiejskim zmiany liczby ludnosci w poszczegdlnych wsiach w latach sg nierbwnomierne.

Wzrost czy spadek liczby ludnosci w poszczegoinych wsiach jest w danych latach niezalezny od wielkoSci

WSi.

Wzrost liczby ludno$ci odnotowuje sie w Kadynach, Suchaczu, Kamionku Wielkim. Najwiekszy wzrost

liczby mieszkancow nalezy odnotowane sg we wsi tecze.

2. W latach 2004-12 liczba ludnosci nieznacznie zwiekszata sie. Ogoine na terenie gminy zanotowano w
tym okresie wzrost 0 152 osoby tj. ok. 2,25%. Przy czym na terenie wiejskim byt to wzrost na poziomie
ok. 5,18%, natomiast w mie$cie odnotowano nieznaczny spadek na poziomie 1,76%.

Na podstawie danych statystycznych prognozy liczby ludnosci do 2035 r. opracowanej przez GUS - trend
dla powiatu elblgskiego przewiduje sie, ze w kolejnych latach liczba ludnosci na terenie gminy bedzie
nieznacznie spadac. Prognoza na rok 2028 dla Tolkmicka to 6513 mieszkancow, w tym miasto 2692 i
obszar wiejski 3821.

3. W ostatnich kilkunastu latach wystapity migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych w tym
osrodka powiatowego w Elblagu i wigkszych miast, nastapita rdwniez w roku 2007 migracja zarobkowa
do innych krajow Unii Europejskiej (Wielka Brytania, Irlandia).

4. Ze wzgledu na sgsiedztwo i powigzanie komunikacyjne z miastem Elblag, wsie tecze i Kamionek Wielki
to obszary wyjatkowo atrakcyjne do osiedlenia si¢ dla obecnych mieszkancdw Elblaga.

5. W poszczeg6lnych latach na obszarze miasta i gminy Tolkmicko Burmistrz wydat okoto 1200 decyzji o
warunkach zabudowy. Wiekszo$¢ decyzji (wiecej niz 2/3) dotyczy dziatek zlokalizowanych w pasie nad
zalewowym — miasto Tolkmicko, obreby Suchacz i Kadyny oraz w sasiedztwie Elblaga — obreby tecze i
Kamionek Wielki (do czasu uchwalenia planéw miejscowych). W obrebie geodezyjnym tecze — ruch
inwestycyjny wynikajg w zdecydowanej wigkszosci z procesu suburbanizacji przedmies¢ Elblaga,
spotegowanych przez szczegdlne walory krajobrazowe wsi Lecze i jej otoczenia, takich jak na przyktad
rozlegte widoki na Zalew Wislany.

Na obszarze wyzynnej czeci gminy, tji. w rejonie wsi Pogrodzie, Przybytowo, Wodynia, Brzezina,
Chojnowo, Nowinka i Pagérki, Burmistrz wydat zdecydowanie mniej decyzji (mniej niz 1/3) niz na wyzej
wspomnianym pasie nad zalewowym.

6. W 2016 r. Rada Miasta przyjeta Programu Rozwoju Miasta i Gminy Tolkmicko na lata 2016-2025. W
programie tym nie podjeto szacunku dotyczacych przyszto$ci w zakresie demografii dla gminy.



W projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elekiryczng i paliwa gazowe dla obszaru
Gminy Tolkmicko na lata 2013-2028 zauwaza sie, ze zgodnie z prognozami GUS dla obszaréw miejsko-
wiejskich powiatu elblgskiego przyrost ludnosci bedzie ujemny. Jednak przewiduje sie, ze w kolejnych
latach, bedg powstawaty mieszkania dla poprawy warunkdéw mieszkaniowych aktualnych oraz przysztych
mieszkancéw Gminy Tolkmicko.

W Strategii zrownowazonego rozwoju miasta i gminy Tolkmicko do roku 2015 przewidywano zwigkszenie
liczby ludnosci stale zamieszkatej o okoto 1000 oséb do 2015. Poziom ten nie zostat osiggniety i obecnie
trend jest zupetnie inny. Nie mozna jednak wykluczyc¢, ze w perspektywie 30 lat, o ktérych mowa zgodnie
w art. 10 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym trend bedzie realny. Powinno
sie, zatem okre$lajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe bra¢ pod uwage takg mozliwos¢ rozwoju
demograficznego gminy.

2.3. Podsumowanie tendencji ekonomicznych i analiz spotecznych.

1. Najwazniejszymi sektorami gospodarki Miasta i Gminy Tolkmicko jest sektor rolniczy (rolnictwo,
lesnictwo, towiectwo, rybactwo) — 31,9% zatrudnionych, przemyst i budownictwo — 37,5% zatrudnionych
oraz ustugi (handel, transport, turystyka, gastronomia) 12,1% zatrudnionych, waznym zrodtem utrzymania
znaczacej czesci mieszkancéw gminy Tolkmicko bedzie prowadzenie obiektéw hotelarskich (wynajem
pokoi, pensjonaty i podobne ustugi turystyczne prowadzone w ramach gospodarstwa domowego).

2. Na terenie gminy Tolkmicko, gtdwnie w pasie sgsiadujacym z Zalewem Wislanym, obejmujacym miasto
Tolkmicko oraz wsie Kadyny, Suchacz Kamionek Wielki, rozwijajg sie ustugi hotelarskie w obiektach
noclegowych turystycznych i miejscach krotkotrwatego zakwaterowania, czyli: osrodkach kolonijnych
i pozostatych  obiektach wypoczynku wakacyjnego (np. w osrodkach wczasowych, domach
wycieczkowych, osrodkach szkoleniowo-wypoczynkowych), kwaterach dla gosci i bungalowach,
domkach lub chatach, gospodarstwach wiejskich (agroturystyka), schroniskach mtodziezowych — pod tym
wzgledem na terenie gminy zdecydowanie dominuje miejscowos¢ Tolkmicko, Suchacz i Kadyny, w ktorej
znajduje sie wiekszos¢. Na terenie gminy w 2018 r. dostepnych byto 180 miejsca noclegowe w trzech
obiektach. Nalezy przyjaé, ze co najmniej drugie tyle miejsc noclegowych jest dostepnych w ,szarej
strefie”.

3. Na terenie gminy Tolkmicko zarejestrowanych jest 600 podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢
gospodarczg (wg stanu na 2018 r.). Pod wzgledem liczby zarejestrowanych dziatalnosci zdecydowanie
dominujg miejscowosci: Tolkmicko, Kadyny tecze Suchacz.

4. Liczba faktycznych gospodarstw rolnych na terenie gminy powinna utrzymaé sie na dotychczasowym
poziomie zagrod, przy czym w wiekszosci gospodarstw funkcjg uzupetniajacg bedzie agroturystyka.

5. Zdecydowana wigkszo$¢ mieszkancoéw we wsiach usytuowanych w sasiedztwie Zalewu Wislanego
bedzie udostepnia¢ cze$¢ swoich mieszkan turystom, dziatalnos¢ ta juz obecnie stanowi istotne zrodto
utrzymania mieszkaicow miasta i gminy i wykazuje tempo rozwoju widoczne z roku na rok.

6. Mozna zatozy¢, Ze liczba miejsc noclegowych w stosunku do stanu istniejacego podwoi sie i osiggnie
poziom ok. 400 miejsc. Mozna rowniez zatozyC spora cze$C miejsc noclegowych bedzie nadal
funkcjonowata w tzw. ,szarek strefie”.



2.4. Podsumowanie w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

1. Wedtug danych statystycznych opracowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny na koniec 2018 r. sie¢
wodociggowa rozdzielcza na terenie gminy Tolkmicko miata dtugos¢ 66,2 km. Przytaczy wodociggowych
prowadzacych do budynkéw mieszkalnych obliczono na 809 sztuk. Zuzycie wody z wodociggow w
gospodarstwach domowych w 2018 r. wynosito 26,7m* na 1 mieszkanca. Na terenie gminy i miasta
Tolkmicko wszystkie miejscowosci wyposazone sg w sie¢ wodociggowa. Na terenie gminy wkasne ujecie
zaktadowe posiadat jedynie zaktad owocowo-warzywny Masfrost Sp. z 0.0. (w likwidacji). Na terenie
gminy zaopatrzenie w wode bedzie kontynuowane z ujecia w Tolkmicki i Pagoérkach.

Nie istnieje potrzeba rozbudowy ujecia wody w Pagorkach i Tolkmicku. Ujecia te posiadajg wystarczajace
rezerwy wydajnosci. Gmina nie przewiduje budowy nowych uje¢ wody oraz zmiany stanu formalno-
prawnego eksploatowanych ujec.

2. Wg danych GUS na koniec 2018 r. z kanalizacji sanitarnej korzystato ponad 89,5% ogétu ludnosci

gminy Tolkmicko. Sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Tolkmicko miata dtugos$¢ ponad 94,6 km.

Przytaczy kanalizacyjnych prowadzacych do budynkow mieszkalnych obliczono 792 sztuk w tym w

miescie 400. Catkowita lloS¢ odprowadzonych Sciekéw w 2019 r. wynosita 278,7m?. Na terenie gminy

Tolkmicko funkcjonuje jedna oczyszczalnie $ciekow. Zbiorczy system odprowadzenia $Sciekow

komunalnych posiadajg wszystkie miejscowosci za wyjatkiem Brzeziny i Chojnowa. Na terenie gminy

funkcjonuje 30 zbiornikow bezodptywowych i 21 przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Na oczyszczalnie Sciekdéw doptywajg Scieki komunalne tj. Scieki bytowe oraz do czasu likwidacji w 2018

r. zaktadow Masfost potaczone ze Sciekami z sektora przetworstwa owocdw i warzyw pochodzace od

zakfadu "MASFROST" Sp. z 0. 0. w Tolkmicku (w likwidacji w 2018 r.). Sg to Scieki zardwno z miasta

Tolkmicko jak réwniez z miejscowosci potozonych na terenie gminy. Scieki przemystowe byty wstepnie

podczyszczane w miejscu ich powstawania (Masfrost Sp. z 0.0.), a dalej wprowadzane do miejskiej sieci

kanalizacyjnej.

¢ Na terenie gminy Tolkmicko obowigzuje aglomeracja Tolkmicko wyznaczona na podstawie Ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2020 poz. 310 z pdzn. zm), Uchwatg nr XII1/325/15
Sejmiku Wojewodztwa Warminisko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2015r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Tolkmicko oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Tolkmicko— aglomeracja z
oczyszczalnig Sciekow w obrebie Kadyny, ktérej obszar obejmuje miasto Tolkmicko oraz potozone
w gminie miejscowosci: Jandwek, Kikoty, Kadyny, Peklewo, Suchacz, Nadbrzeze, Bogdaniec,
Potoniny, Kamionek Wielki, tecze, Pagdrki, Nowinka, Chojnowo, Pogrodzie, Wodynia, Brzezina,
Przybytowo.

e dla pojedynczych zagréd oddalonych od zwartej zabudowy, ze wzgledu na znaczng odlegto$¢
od istniejacych uktadow kanalizacyjnych, nie przewiduje sie budowy zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
jako inwestycji nieuzasadnionej ekonomicznie. Nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zbiornikow
bezodptywowych i zastgpienia ich przydomowymi oczyszczalniami Sciekow.

3. Szacunek zapotrzebowania na nowa zabudowe.

Na koniec 2016 roku powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosita 155.572 m2. Przecigtna powierzchni
uzytkowa jednego mieszkania 76 m2, co znacznie przewyzsza $rednig dla powiatu i wojewddztwa.
Przecietna liczba pokoi na mieszkanie 4,04. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanych w
roku 2018 to ok. 123,10 m?



Tabela 1: Sytuacja mieszkaniowa w Gminie Tolkmicko w latach 2005-2018

Rok Mieszka Os/mieszk Izby Oslizb Przecietna Przecietna Pow.
-nia anie pow. pow. mieszk.
uzytkowa uzytkowa | na 1 osobe
mieszkaniaw | oddanego
gminie mieszkania
(w m2) (w m2)
Gmina 2005 1844 3,6 3,8 09 68.1 1375 18,9
Tolkmicko | 2010 1939 3,5 4,0 0,9 731 115,1 20,9
2015 2009 3,4 4,0 0,9 751 128 4 221
2018 2047 3,3 4,0 0,8 76 123,1 23,0

Szacunek zapotrzebowania na nowg zabudowe, z uwzglednieniem tendencji demograficznych,
ekonomicznych, spotecznych i infrastrukturalnych, o ktérych mowa powyzej, obejmuje nastepujace
rodzaje zabudowy:
e zabudowe mieszkaniowg w zabudowie zagrodowej;
e zabudowe zwigzang z rozwojem funkcji agroturystycznych w zabudowie zagrodowe;j
e zabudowe mieszkaniowg;
e zabudowe mieszkaniowo — pensjonatowa, zwigzang z rozwojem ustug hotelarskich w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej;
e zabudowe mieszkaniowo - ustugowg i zabudowe o charakterze wielofunkcyjnym, zwigzang z
rozwojem dziatalnoSci gospodarczej, innej niz ustugi turystycznej np. funkcje rzemieslnicze,
drobna produkcja, funkcje ustugowe itp.

W ponizszym zestawieniu nie uwzglednia sie zapotrzebowania na nowg zabudowe, wynikajacego z
popytu zewnetrznego, i decyzji przedsiebiorcow o rozwijaniu nowych przedsiewzie¢ na terenie miasta i
gminy Tolkmicko, w szczegoInosci:

e zapotrzebowania na tereny wielkopowierzchniowych ustug turystycznych, jak np. parki rozrywki,
centra rekreacyjne;

e zapotrzebowania na tereny ustugowe i produkcyjno — ustugowe;

e zapotrzebowania w zakresie budynkéw gospodarczych i inwentarskich w zabudowie w
gospodarstwach rolnych. Zapotrzebowanie na tego typu obiekty jest uzaleznione od zmiennej
koniunktury na rozne rodzaje produkciji rolnej. W odniesieniu do zabudowy zagrodowej analizuje
sie wylacznie zapotrzebowanie na powierzchnie w zabudowie mieszkaniowej i zabudowie
zwigzanej z rozwojem funkcji agroturystycznych.

3.1. Szacunek chtonnosci terenéw w granicach jednostek osadniczych

Szacunek chtonnosci terenéw obejmuje obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych.
Do obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w przypadku wsi na
terenie gminy i miasta Tolkmicko zalicza sig:

e obszar miasta Tolkmicko wraz z osiedlami,

e obszary poszczegdlnych wsi, wraz z osiedlami,

e historycznie wyksztatcony obszary wsi pierwotnie folwarcznych lub folwarczno - wio$cianskich,

pozniej w wigkszosci PGR-owskich,
o przysiotki i kolonie historycznie wyksztatcone w ramach wtdrnej parcelacii lub o innej genezie,



o istniejgce siedliska rolnicze rozproszone.

3.2. Tereny zabudowane w granicach jednostek osadniczych

Tabela 2 : Zestawienie powierzchni obszaréw o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w podziale

na rodzaje zabudowy miasto Tolkmicko.

l.p. Rodzaj uzytkéw Powierzchnia ha
1, Tereny mieszkaniowe 35
2. Tereny przemystowe 10
3. Inne tereny zabudowane 8
4. Zurbanizowane tereny niezabudowane 2
5. Tereny rekreacyjne i wypoczynkowe 7
6. Tereny komunikacyjne - drogi 21
7. Tereny komunikacyjne - kolejowe 5
8. Grunty rolne zabudowane 2
SUMA 90,0

Dane GUS.

Tabela 3 : Zestawienie powierzchni obszaréw o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w podziale

na rodzaje zabudowy tereny wiejskie gminy Tolkmicko.

L.p. miejscowosé Tereny osiedlencze [ha]
1, Brzeziny 3
2 Chojnowo 13
3 Kadyny 37
4 Kamionek 15
5. tecze 20
6 Nowinka 9
7 Pogrodzie 27
8. Przybytow 8
9. Suchacz 37
10. Wodynia 29
1. Tolkmicko 90
SUMA 288
Dane GUS
Tabela 4 : Zestawienie powierzchni obszaréw o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
l.p. Rodzaj uzytkéw Powierzchnia ha
1, Tereny mieszkaniowe 63
2. Tereny przemystowe 1
3. Inne tereny zabudowane 15
4. Zurbanizowane tereny niezabudowane 6
5. Tereny rekreacyjne i wypoczynkowe 10
6. Tereny komunikacyjne - drogi 228
7. Tereny komunikacyijne - kolejowe 32
8. Grunty rolne zabudowane 167
SUMA 532,0
Tabela 5 : Zestawienie % powierzchni obszarow o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej do ogétu
terenow
l.p. Rodzaj uzytkéw %
1, Tereny mieszkaniowe 11,8
2. Tereny przemystowe 2
3. Inne tereny zabudowane 3
4. Zurbanizowane tereny niezabudowane 1,1
5. Tereny rekreacyjne i wypoczynkowe 1,8
6. Tereny komunikacyjne - drogi 42,8
7. Tereny komunikacyjne - kolejowe 6
8. Grunty rolne zabudowane 314
SUMA 100,0




3.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

3.3.1.0bszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Cztery istniejace zespoty osadnicze w Gminie posiadajg obowigzujace plany miejscowe. Jest to miasto
Tolkmicko oraz Kadyny, Kamionek Wielki i tecze. Ponadto znaczne obszary gminy poza zwartg
zabudowg miejscowosci stanowigce grunty rolne posiada plany z zakazem zabudowy. Bez planu sg
pozostate tereny w tym duze miejscowo$ci Suchacz i Pogrodzie.

Obecnie procedowane sg dwie zmiany obowigzujacych planéw miejscowych dla fragmentéw terenow
potoznych w obrebie ewidencyjnym tecze i Kamionek Wielki oraz w miejscowos$ci Tolkmicko. Celem
zmian m.p.z.p. jest dostosowanie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu do zapotrzebowania
inwestycyjnego wiascicieli gruntow potozonych natych obszarach lub dostosowanie parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu do aktualnego sposobu zagospodarowania terendw, a takze w celu
zoptymalizowania mozliwosci inwestycyjnych wiascicieli gruntow.

Schemat: Pokrycie planami miejscowymi- rejon Tolkmicka
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Zrédfo: system informacji przestrzennej Urzedu Gminy Tolkmicko, e-mapa.tolkmicko.net, dostep w dn. 11.07.2020 r.

Schemat: Pokrycie planami miejscowymi- rejon Kamionek Wielki
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zrédfo: system informacji przestrzehnej Urzedu Gminy Tolkmicko, e-mapa.tolkmicko.net, dostep w dn. 11.07.2020 r.

Schemat: Pokrycie planami miejscowymi- rejon Lecze
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zrédfo: system informacji przestrzennej Urzedu Gminy Tolkmicko, e-mapa.tolkmicko.net, dostep w dn. 11.07.2020 r.

Schemat: Pokrycie planami miejscowymi- rejon Kadyny
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Zrédo: system informacji przestrzennej Urzedu Gminy Tolkmicko, e:mépa.tolkmicko.net, dostep w dn. 11.07.2020 r.

3.3.3.Plany z zakazem zabudowy

W granicach gminy Tolkmicko poza ww. planami obowigzuje 8 planéw miejscowych z zakazem
zabudowy:

1) plan obejmujacy tereny rolnicze w jednostce przestrzennej M-Nowinka oraz fragment jednostki
przestrzennej B- tereny rolnicze wokot Tolkmicka, o facznej powierzchni ok. 311ha,

2) plan obejmujacy obszary rolniczy jednostki przestrzennej L- Chojnowo, trzy fragmenty obrebu
geodezyjnego Chojnowo o tgcznej powierzchni ok. 363,26 ha,

3) plan obejmujacy obszar rolniczy jednostki przestrzennej P-Pogrodzie, sze$¢ fragmentéw obrebu
geodezyjnego Pogrodzie o tacznej powierzchni ok. 751,61 ha,

4) plan obejmujacy obszar rolniczy jednostki przestrzennej S- Przybytowo, trzy fragmenty obrebu
geodezyjnego Przybytowo, o tacznej powierzchni ok. 168 ha,

5) plan obejmujacy cztery fragmenty terenu w obrebie geodezyjnym Brzezina o facznej powierzchni ok.
111 ha,
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6) plan obejmujacy obszary bez terenu zabudowg wsi Wodynia wraz z najblizszym jej sasiedztwem,
terendw rozproszonych siedlisk zabudowy zagrodowej oraz kompleksow lesnych. Sg to dwa
fragmenty w obrebie geodezyjnym Wodynia, o tacznej powierzchni ok. 180 ha,

7) plan obejmujacy obszary jednostki przestrzennej B- tereny rolnicze wokét Tolkmicka w obrebie
Kadyny oraz jednostki przestrzennej D- tereny rolnicze wsi Kadyny. Plan obejmuje cztery fragmenty
terenu znajdujace sie w obrebie geodezyjnym Kadyny, o powierzchni w sumie 287 ha,

8) Plan obejmuije tereny rolnicze w jednostce przestrzennej K — Pagérki. Granice nie obejmujg terenu
z zabudowg wsi Pagorki, rejonu ujecia wody oraz kompleksow lesnych. Plan obejmuje dwa fragmenty
obszaru znajdujace sie w obrebie geodezyjnym Kadyny o tgcznej powierzchni ok. 254 ha

3.3.4. Bilans terenéw wedtug przeznaczenia w planie

W celu sporzadzenia bilansu terendw wg przeznaczenia w poszczeg6lnych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przeanalizowano ustalenia szczegbtowe dla wszystkich
wyrdznionych w planach terenéw. Analiza ustalen szczeg6towych, w wielu wypadkach skonfrontowana z
istniejgcym zagospodarowaniem, realizowanym na podstawie danego planu wykazata, Ze niezbedne jest
wprowadzenie ujednoliconego systemu oznaczenia przeznaczenia terendw, z wyodrebnieniem
nastepujacych rodzajow terendw przeznaczonych pod zabudowe (z wytgczeniem ustug publicznych):

e U - tereny zabudowy ustugowej;

e UT - tereny zabudowy ustugowej (gtownie ustug hotelarskich);

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

o MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

o MW - tereny zabudowy wielorodzinnej;

e RM - tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa obstuga gosp. le$nych.

e PU - tereny produkcyjne

Tabela 6: Zestawienie powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych wg jednostek
osadniczych.

L.P. | Przeznaczenie w planie Jedn. | Tolkmicko | Kadyny Lecze Kamionek | RAZEM
1. | tereny zabudowy MN [ha] 48,77 8,08 432 100,05
jednorodzinnej
2. | tereny zabudowy U [ha] 13,26 8,68 2,28 2,92 27,14
ustugowej
3. | - tereny zabudowy ut [ha] 13,78 22,54 36,32

ustugowej (gtéwnie
ustug hotelarskich)

4. | tereny zabudowy MU [ha] 17,95 0,2 40,85 86,01 145,01
mieszkaniowo —
ustugowej

5. | tereny zabudowy MW [ha] 1,6 4,36 5,96
wielorodzinnej

6. | tereny rolnicze z RM/RU | [ha] 0,21 1,64 22,35 4,27 28,47
zabudowg zagrodowg

7. | Tereny zabudowy PU [ha] 12,07 12,07
produkcyjnej
RAZEM [ha] 107,64 45,5 108,68 93,2 355,02
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3.4. Zatozenia i wnioski wynikajace z wczes$niejszych zestawien i analiz

1. Powierzchnia wszystkich gruntdw zabudowanych wg zestawienia zbiorczego wynosi ok. 532 ha tj., w
tym tereny komunikacji potozone poza granicami obszaréw wsi o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz terenach kolejowych w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych. Do dalszych analiz przyjmuije sie, ze:

a) potowa powierzchni terenéw komunikacji znajduje sie poza granicami jednostek osadniczych o w

petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

c) wytgcza sie z bilansowania tereny kolejowe,

b) powierzchnia gruntéw zabudowanych w granicach obszaréw wsi o w petni wyksztatconej zwarte;

strukturze funkcjonalno-przestrzennej wynosi okoto 460 ha;

2. Na koniec 2016 roku powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosita 155.572 m2 p.u. = okoto 194.565 m?
powierzchni catkowite;.

3. Zapewniato to potrzeby 6660 mieszkancéw gminy Tolkmicko oraz ok. 360 turystow korzystajgcych z
dostepnych miejsc noclegowych.

4. Srednia intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej w granicach jednostek osadniczych o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej liczona, jako stosunek powierzchni
catkowitej mieszkan w gminie Tolkmicko wg stanu na 2016 rok do powierzchni terenéw zabudowanych
wynosi 0,042.

5. Powierzchnia obszarow miejscowosci i wsi 0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych wynosi okoto 532 ha (wg tabeli
4 w rozdziale 3.1.).

6. W miejscowosciach, dla ktdrych obowigzujg plany miejscowe w stosunku do terenéw o wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych istniejg rezerwy terenowe:

a) Tolkmicko — ok. 17 ha,

b) Kadyny - ok.8,5 ha,

c) Lecze - ok. 74 w obszarze catego obrebu,

d) Kamionek — ok. 57 ha w obszarze catego obrebu.

4. Szacunek chtonnosci terenéw przeznaczonych w m.p.z.p. pod zabudowe.

1. Wedlug zestawienia w tabeli nr 5 powierzchnia obszardw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (bez czesci planéw sporzadzonych wytgcznie z zakazem zabudowy)
wynosi okoto 355,02 ha, z wytgczeniem terendw nieprzeznaczonych na cele zabudowy (tereny rolnicze,
lasy, zieler naturalna, wody itp.).

Przy czym plany miejscowe obowigzujg w czterech jednostkach osiedlenczych. Dla pozostatych
jednostek osiedlenczych nie ma obowigzujacych plandéw miejscowych.
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2. Wedtug zestawienia w tabeli nr 4 powierzchnia obszaréw miasta Tolkmicko i wsi 0 wyksztatcone;
strukturze funkcjonalno-przestrzennej wynosi ok. 532 ha. Jest ona wieksza niz powierzchnia obszaréw
przeznaczonych na cele zabudowy w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

3. Dla czterech jednostek osiedlenczych, dla ktorych obowigzujg plany miejscowe deficyt terenowy w
stosunku do terendéw o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wynosi ok. 156,5 ha.

4. Na terenie gminy Tolkmicko wystepujq obszary przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, znajdujace si¢ poza granicami jednostek
osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych.

Zgodnie z obowigzujacymi m.p.z.p. przewiduje sie mozliwosci lokalizacji zabudowy poza granicami
obszarow wsi 0 wyksztatcone;j strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Sg to tereny potozone w obrebach
geodezyjnych Lecze i Kamionek Wielki. Zabudowa przewidziana poza obszarami zwartej zabudowy to
tereny gtéwnie zabudowy zagrodowej w teczu i wielofunkcyjnej w Kamionku Wielkim.

5. Szacunek potrzeb terenéw dla lokalizacji nowej zabudowy

1. Szacunek potrzeb terenéw dla lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami o wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno przestrzennej obejmuje te rodzaje terendw, ktdre wigzg sie z funkcjg
mieszkaniowg, czyli o charakterze endogenicznym. Sg to tereny zabudowy mieszkaniowo -
pensjonatowej, zabudowy mieszkaniowej z funkcjami turystycznymi, zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy wielofunkcyjnej
— 0 mieszanych funkcjach, takze rzemiesIniczych i produkcyjno ustugowych z nig powigzanych.

2. Przy szacowaniu potrzeb dla wyznaczania lokalizacji nowej zabudowy na terenie gminy nalezy wzig¢
pod uwage trendy zmian demograficznych. Na potrzeby studium nalezy przewidzie¢ to w perspektywie
30 lat. Nie jest to zadanie tatwe i obarczone jest wieloma czynnikami, ktére mogg na przestrzeni tylu lat
zupetnie zmienia¢ dzisiejszy oglad sytuacji. Wydaje sie, ze przy szacowaniu terenéw potrzebnych pod
zabudowe nalezy rozpatrywac nie tylko obecnie wystepujace tendencje, ale przewidzie¢ réwniez inne
scenariusze i na nie sie przygotowac. Obecnie zaobserwowa¢ mozna na terenie catej gminy jak i catego
powiatu nieznaczng tendencje do zmniejszania sie liczby ludno$ci. Jednak sytuacja demograficzna
rozpatrywana w poszczegolnych miejscowosciach potozonych na terenie gminy jest rozna. Pomimo
ogblnego spadku ludno$ci w niektérych wsiach zaobserwowaC mozna trend zupetnie przeciwny. W
miejscowosciach o potencjale turystycznym i potozonych dogodnie pod wzgledem komunikacyjnym w
powigzaniu z Elblagiem jak np. tecze, Kamionek, Suchacz ludnosci przybywa. Na poczatku wieku
zauwazalny byt réwniez wzrost ludno$ci zaréwno na obszarze catej gminy jak i w poszczegoinych
miejscowosciach dochodzac nawet na przestrzeni ok. 10 lat do prawie 30%. Prognozy wzrostowe byty
rowniez przewidywane jeszcze kilka latem w dokumentach strategicznych.

Wydaje sig, zatem, Ze nie mozna wykluczy¢ odwrdcenia obecnego trendu spadku ludno$ci i przewidzie¢
dziatania w tym zakresie w dokumentach planistycznych.

3. Wedtug tabeli 6 Szacunek chtonnosci terendéw w granicach obowigzujacych planéw miejscowych w
jednostek osadniczych o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w
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bezposrednim jej sgsiedztwie rozumianej, jako mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, w granicach tych
obszardw istnieje mozliwosci lokalizacji zabudowy w wysoko$ci 65.520 m2 p.c. (powierzchni catkowitej).

4. Obecnie na terenie gminy Tolkmicko mieszka ok. 6600 mieszkancéw. Ponadto na terenie gminy
zakfada sie istniejacq oferte noclegowg na ok. 360 osob (w tym szara strefa). W Strategii do roku 2015
zaktadano przyrost ludnosci o ok. 1000 os6b w przeciggu 10 lat. To jest na dzisiaj przyrost w ciggu 10 lat
ok. 15% ludnosSci gminy. Zaktadajac na dzisiaj tak wysoki trend, jako bardzo mato realny, mozna jednak
zatozy¢, jako wariant intensywnego rozwoju przyrost na poziomie 10% w ciggu 10 lat. To w perspektywie
30 lat daje przyrost ludnosci w gminie do poziomu ok. 8800. Dla rozwoju funkcji turystycznej przyjeto
tendencji wzrostu o 15% i bytby to w te sytuacji przyrost miejsc noclegowych do poziomu ok. 1200.
Ogotem, zatem bedzie to ok. 11000 mieszkancow i gosci.

5. Przy zatozeniu wzrostu poziomu warunkdw zycia zaktada sig, ze powierzchnia mieszkaniowa na osobe
bedzie miata tendencje wzrostowe. Obecnie sg to 23 m2, na potrzeby analizy przyjeto w perspektywie 30
lat, Ze bedzie to poziom ok. 30 m2. Przy przyro$cie ogdtem w perspektywie 30 lat w stosunku do stanu
obecnego ok. 4400 osob zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyniesie ok. 132.000 m2 pow. uzytkowe;.
To jest ok. 188.000 m2 powierzchni catkowitej. Obecnie wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy w gminie
wynosi ok. 0,042. Zakfadajac réwniez wariant zabudowy na wigkszych dziatkach i mniej intensywnej
zabudowy przyjeto wspotczynnik 0,03. To daje ok. 626 ha potrzeb pod nowg zabudowe.

6. Szacunek mozliwosci finansowych gminy i potrzeb inwestycyjnych w zakresie zadan
wiasnych gminy

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 713), art. 7.
1. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczegoino$ci
zadania wtasne obejmujg nastepujace sprawy zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym w
zakresie wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;:

1) fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony Srodowiska i przyrody oraz

gospodarki wodnej;

2) gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych,

utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow

komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz;

3a) dziatalno$ci w zakresie telekomunikacii;

4) lokalnego transportu zbiorowego;

(...)5)-6)

7) gminnego budownictwa mieszkaniowego;

8) edukacji publicznej;

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkéw i opieki nad

zabytkami;

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzgdzen sportowych;

11) targowisk i hal targowych;

12) zieleni gminnej i zadrzewien;

13) cmentarzy gminnych;
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14) porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej i
przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu przeciwpowodziowego,
15) utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow
administracyjnych;

(....) 16) - 20)

Zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i spotecznej, nalezacej do zadan
witasnych gminy

ez whasnych zrédet, Srodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki wiasne),

o srodki pomocowe, poprzez absorbcje Srodkow zewnetrznych, {j. funduszy strukturalnych UE;

e wramach partnerstwa publiczno prywatnego i partycypacji inwestorow w kosztach budowy;

e wsparcie finanséw gminy Srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg
obligacii), w celu zapewnienia srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w
zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Wspdtczesnie realizacja inwestycji wymaga montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody
konstruowania budzetu projektow. Warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie
spojnosci celow strategicznych i realizujgcych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem
Rozwoju.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art.
7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

e zaopatrzenie w energie elektryczna,

e zaopatrzenie w energie cieplng,

e zaopatrzenie w gaz,

o dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacii,

- podlegajg dodatkowo regulacjom na podstawie przepiséw odrebnych. Zaopatrzenie w te media nie sg
finansowane z udziatem Srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania
wiasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog tych, ktorych gmina jest
zarzadcg - czyli drog gminnych.

7. Bilans powierzchni terendéw przeznaczonych pod zabudowe w Studium

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko
zostaty wyznaczone obszary uzupetnien zabudowy oraz obszary rozwoju zabudowy, ktére uwzgledniajg
oszacowane potrzeby terenéw dla lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami o wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno- przestrzennej. Sg to:
o rWF - obszary rozwoju zabudowy o charakterze wielofunkcyjnym,
e rMM - obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j,
e rUUT - obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowo- ustugowej
z ustugami turystycznymi,
e rMU - obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowo- ustugowej o
niskiej intensywnosci,
e rPU - obszary rozwoju zabudowy o funkcji produkcyjno- ustugowej
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ktorych powierzchnia zostata oszacowana na ok. 1137 ha.

Zgodnie z art. 10 ust. 7. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe w studium (z uwzglednieniem Bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynikajacego z art. 10 ust. 5), bierze sie pod uwage perspektywe
nie diuzszg niz 30 lat oraz uwzglednia sie niepewno$¢ procesOw rozwojowych wyrazajacq Sie
mozliwoscig zwigkszania zapotrzebowania w stosunku do wynikdw analiz zapotrzebowania nie wigcej niz
30 %. Do okreslenia tego zapotrzebowania uwzgledniona zostat perspektywa 30 najblizszych lat.

Tabela: Zestawienie powierzchni wg kierunkdw przeznaczenia terenéw w obowiazujacym Studium oraz zmiany w
obrebach geodezyjnych Kamionek Wielki i Lecze.

zabudowa Oznaczenie terenu Pow. w Zmiana Zmiana
oznaczenie Studium Slufrl;‘é?ew Sl”fré‘é?ew
[ha] Kamionek WIK. Lecze
[ha] [ha]
uWr obszary uzupetnien zabudowy o charakterze 613,59
wielofunkcyjnym
uMMm obszary uzupetnieri zabudowy 32,95
e mieszkaniowej
& uuP obszary przeznaczone na cele ustug 64,11
5 publicznych i rozwoju infrastruktury stuzacej
%‘ wykonywaniu zadan wtasnych gminy,
S uPU obszary uzupetnieri zabudowy produkcyjno- 9,11
ustugowej
uRU obszary uzupetnient zabudowy w 122,33 2,19
gospodarstwach rolnych, le$nych i rybackich
842,09 2,19
rWF obszary rozwoju zabudowy o charakterze 60,65
wielofunkcyjnym
rMM obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej 103,84 1,04
rMuU obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej i 93,21 2,1 4,71
_ mieszkaniowo- ustugowej o niskiej
2 intensywno$ci
§ ruut obszary rozwoju zabudowy ustugowej z 33,62
ustugami turystycznymi
rPU obszary rozwoju zabudowy o funkcji 3,45
produkcyjno- ustugowej;
294,77 5,75
SUMA 1136,86 21 7,94
- rPE obszary przeznaczone dla produkcii 28,77
23 elektroenergetycznej - ogniwa fotowoltaiczne
g E rZZ tereny rolnicze z zakazem zabudowy 3032,83
E S rZN tereny zieleni urzadzonej bez prawa lokalizacji 64,33
£ E zabudowy
SUMA 3125,93
Whioski:

Przy utrzymaniu przyjeciu zatozen podany w pkt. 5 prognozuje sie potrzebe ok. 626 ha pod nowg
zabudowe w stosunku do obecnego zainwestowania. Obecne zainwestowanie zwigzane z systemem
osiedlenczym to ok. 532 ha. W obecnie obowigzujacym Studium ogdtem terenéw wyznaczonych pod
funkcje zwigzane z mieszkalnictwem przewidziano ok. 1137 w tym terendw stanowigcych uzupetnienie
obszaréw zabudowy (wraz z zabudowg istniejgca) i obszardw rozwoju zabudowy. Tym samym rezerwa
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terenowa w studium wynosi ok. 605 ha. Zatem deficyt w stosunku do poczynionych zatozeh wynosi ok.
20 ha. Przy opracowaniu zmiany Studium przewidziano dodatkowe tereny inwestycyjne pod zabudowe o
powierzchni ok. 10 ha. Jest to, zatem wartos¢, ktoéra w potgczeniu z rezerwami terenéw przeznaczonymi
w obowigzujacym Studium nie przekracza poziomu potrzeb terenéw pod zabudowe przyjetego na
podstawie niniejszej prognozy w oparciu przyjete w niej zatozenia.
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