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1. Wprowadzenie  

1.1. Podstawa prawna  

Podstawę prawną opracowania bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę stanowi ustawa o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wymogi wynikające z art. 10 ust 5, 6 oraz 7 ustawy z 

dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, (tj. Dz, U. z 2020 r. poz. 293, 

z późniejszymi zmianami).  

1.2. Zakres opracowania  

„Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę” opracowano dla projektu zmiany Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Tolkmicko w obrębach geodezyjnych 

Łęcze i Kamionek Wielki, opracowywanego na podstawie uchwał nr LVI/385/18 Rady Miasta Tolkmicko 

z dnia 31 sierpnia 2018 w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko w obrębach geodezyjnych 

Łęcze i Kamionek Wielki. 

 

Zgodnie z zakresem ustalonym w 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.), dokonując 

bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę kolejno:  

1) formułuje się, na podstawie analiz ekonomicznych, środowiskowych, społecznych, prognoz 

demograficznych oraz możliwości finansowych gminy, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie 

na nową zabudowę, wyrażone w ilości powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje 

zabudowy; 

2) szacuje się chłonność, położonych na terenie gminy, obszarów o w pełni wykształconej zwartej 

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumianą, jako możliwość 

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrażoną w powierzchni użytkowej zabudowy, 

w podziale na funkcje zabudowy; 

3) szacuje się chłonność, położonych na terenie gminy, obszarów przeznaczonych w planach 

miejscowych pod zabudowę, rozumianą, jako możliwość lokalizowania na tych obszarach nowej 

zabudowy, wyrażoną w powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy; 

4) porównuje się maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę oraz sumę 

powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy 

5) określa się:  

a) możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury 

technicznej oraz społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy,  

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikające z konieczności realizacji zadań własnych, związane 

z lokalizacją nowej zabudowy, 

W przypadku, gdy potrzeby inwestycyjne przekraczają możliwości finansowania, dokonuje się zmian 

w celu dostosowania zapotrzebowania na nową zabudowę do możliwości finansowania przez gminę 

wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz społecznej.  

Zgodnie z art. 10 ust. 6 Działania, o których mowa powyżej mogą wymagać powtórzenia, na zasadzie 

analizy wariantów lub realizacji procesu integracyjnego oraz powtórzenia wszystkich lub części z nich, 

także w połączeniu z innymi czynnościami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem zmiany 

Studium. 
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Zgodnie z art. 10 ust. 7 – określając zapotrzebowanie na nową zabudowę bierze się pod uwagę: 

1) perspektywę nie dłuższą niż 30 lat; 

2) niepewność procesów rozwojowych wyrażającą się możliwością zwiększenia zapotrzebowania 

w stosunku do wyników analiz nie więcej niż o 30%.  

2. Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę. 

2.1. Potrzeby i możliwości rozwoju miasta i gminy Tolkmicko.  

Programu Rozwoju Miasta i Gminy Tolkmicko na lata 2016-2025, została przyjęta zgodnie z Uchwałą nr 

XXII/122/16 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 26 lutego 2016 r. Program jest dokumentem określającym 

kierunki rozwoju miasta i gminy na najbliższe lata. W Programie określono wizję i misje Miasta i Gminy 

Tolkmicko, a także ustalono obszary tematyczne, na których zostaną skoncentrowane działania.  

Wizja przyszłości Miasta i Gminy Tolkmicko w 2025 roku to według autorów Programu: 

- rozwój ekologiczne rolnictwo, ożywienie na targowisku miejskim 

- handel bezpośredni produktami rolnymi. 

- zakłady przetwórstwa rolno-spożywczego rozwijają swoją produkcję zwiększając zatrudnienie; 

- czyste wody Zalewu Wiślanego, plaże zapełnione turystami 

- rybołówstwo morskie istnieje i się rozwija. 

- kanał żeglugowy przez Mierzeję Wiślaną przyczyni się do rozwoju gospodarczego i sportów wodnych 

na Zalewie Wiślanym. 

- turystyka z nowymi atrakcjami w tym odnowionej kolei nad zalewowej, 

- poprawa, jakości życia mieszkańców dzięki rozwojowi gospodarczemu gminy i ożywieniu w sektorze 

turystyki, 

- powstanie nowych firmy i podmioty gospodarcze, 

- rozwój budownictwo mieszkaniowego, 

- zrealizowane remonty ulice w mieście i dróg wiejskich, 

- rewitalizacja miasta, 

- do gminy doprowadzony zostanie gaz sieciowy, 

- zwiększenie liczby mieszkańców, rosną ich dochody - młodzi ludzie widzą swoją szansę rozwoju w 

gminie, 

- rozwój usług edukacyjnych i kulturalnych dostosowanych do potrzeb, 

- rozwój różnych dyscyplin sportu, 

- dostęp do sieci szerokopasmowej. 

2.2. Tendencje demograficzne. 

1. Liczba ludności ukształtuje się na poziomie 6664 osób (stan na 2018 r.)  

  

Głównym ogniwem sieci osadniczej Gminy jest miasto Tolkmicko, gdzie koncentrują się wszystkie usługi 

gminnego poziomu obsługi wspólnoty samorządowej. Na obszarze wiejskim jest 10 sołectw. Wsiami 

sołeckimi są: Kamionek Wielki, Suchacz, Brzezina, Przybyłowo, Chojnowo, Nowinka, Pogrodzie, Łęcze, 

Pagórki, Kadyny.  

Struktura sieci osadniczej na obszarze wiejskim gminy Tolkmicko, według wielkości wsi, kształtuje się 

następująco: 
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• 5 dużych wsi: Kadyny– 612 osób, Suchacz – 610 osób, Pogrodzie – 600 osób, w tym wieś Łęcze – 

588 osób, Kamionek Wielki – 478 osób,  

• oraz 2 wsie średniej wielkości: wieś Chojnowo, liczącą 241 mieszkańców oraz Pagórki – 265 

mieszkańców. 

• pozostałych 15 jednostek osadniczych to małe wsie, przysiółki czy osady liczące czasem kilku 

mieszkańców: 

• 6 wsi małych liczących 70-100 mieszkańców: Bogdaniec, Janówek, Nadbrzeże, Pęklewo, 

Przybyłowo, Wodynia; 

• 4 wsie liczące 30-52 mieszkańców: Brzezina, Kikoły, Nowinka, Rangóry; 

• 5 osad liczących mniej niż 20 mieszkańców. 

Na obszarze wiejskim zmiany liczby ludności w poszczególnych wsiach w latach są nierównomierne. 

Wzrost czy spadek liczby ludności w poszczególnych wsiach jest w danych latach niezależny od wielkości 

wsi.  

Wzrost liczby ludności odnotowuje się w Kadynach, Suchaczu, Kamionku Wielkim. Największy wzrost 

liczby mieszkańców należy odnotowane są we wsi Łęcze. 

 

2. W latach 2004-12 liczba ludności nieznacznie zwiększała się. Ogólne na terenie gminy zanotowano w 

tym okresie wzrost o 152 osoby tj. ok. 2,25%. Przy czym na terenie wiejskim był to wzrost na poziomie 

ok. 5,18%, natomiast w mieście odnotowano nieznaczny spadek na poziomie 1,76%.  

Na podstawie danych statystycznych prognozy liczby ludności do 2035 r. opracowanej przez GUS – trend 

dla powiatu elbląskiego przewiduje się, że w kolejnych latach liczba ludności na terenie gminy będzie 

nieznacznie spadać. Prognoza na rok 2028 dla Tolkmicka to 6513 mieszkańców, w tym miasto 2692 i 

obszar wiejski 3821.  

 

3. W ostatnich kilkunastu latach wystąpiły migracje w ramach miejskich obszarów funkcjonalnych w tym 

ośrodka powiatowego w Elblągu i większych miast, nastąpiła również w roku 2007 migracja zarobkowa 

do innych krajów Unii Europejskiej (Wielka Brytania, Irlandia). 

 

4. Ze względu na sąsiedztwo i powiązanie komunikacyjne z miastem Elbląg, wsie Łęcze i Kamionek Wielki 

to obszary wyjątkowo atrakcyjne do osiedlenia się dla obecnych mieszkańców Elbląga. 

 

5. W poszczególnych latach na obszarze miasta i gminy Tolkmicko Burmistrz wydał około 1200 decyzji o 

warunkach zabudowy. Większość decyzji (więcej niż 2/3) dotyczy działek zlokalizowanych w pasie nad 

zalewowym – miasto Tolkmicko, obręby Suchacz i Kadyny oraz w sąsiedztwie Elbląga – obręby Łęcze i 

Kamionek Wielki (do czasu uchwalenia planów miejscowych). W obrębie geodezyjnym Łęcze – ruch 

inwestycyjny wynikają w zdecydowanej większości z procesu suburbanizacji przedmieść Elbląga, 

spotęgowanych przez szczególne walory krajobrazowe wsi Łęcze i jej otoczenia, takich jak na przykład 

rozległe widoki na Zalew Wiślany. 

Na obszarze wyżynnej części gminy, tj. w rejonie wsi Pogrodzie, Przybyłowo, Wodynia, Brzezina, 

Chojnowo, Nowinka i Pagórki, Burmistrz wydał zdecydowanie mniej decyzji (mniej niż 1/3) niż na wyżej 

wspomnianym pasie nad zalewowym. 

 

6. W 2016 r. Rada Miasta przyjęła Programu Rozwoju Miasta i Gminy Tolkmicko na lata 2016-2025. W 

programie tym nie podjęto szacunku dotyczących przyszłości w zakresie demografii dla gminy.  
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W projekt założeń do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe dla obszaru 

Gminy Tolkmicko na lata 2013-2028 zauważa się, że zgodnie z prognozami GUS dla obszarów miejsko-

wiejskich powiatu elbląskiego przyrost ludności będzie ujemny. Jednak przewiduje się, że w kolejnych 

latach, będą powstawały mieszkania dla poprawy warunków mieszkaniowych aktualnych oraz przyszłych 

mieszkańców Gminy Tolkmicko. 

W Strategii zrównoważonego rozwoju miasta i gminy Tolkmicko do roku 2015 przewidywano zwiększenie 

liczby ludności stale zamieszkałej o około 1000 osób do 2015. Poziom ten nie został osiągnięty i obecnie 

trend jest zupełnie inny. Nie można jednak wykluczyć, że w perspektywie 30 lat, o których mowa zgodnie 

w art. 10 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym trend będzie realny. Powinno 

się, zatem określając zapotrzebowanie na nową zabudowę brać pod uwagę taką możliwość rozwoju 

demograficznego gminy. 

2.3. Podsumowanie tendencji ekonomicznych i analiz społecznych.  

1. Najważniejszymi sektorami gospodarki Miasta i Gminy Tolkmicko jest sektor rolniczy (rolnictwo, 

leśnictwo, łowiectwo, rybactwo) – 31,9% zatrudnionych, przemysł i budownictwo – 37,5% zatrudnionych 

oraz usługi (handel, transport, turystyka, gastronomia) 12,1% zatrudnionych, ważnym źródłem utrzymania 

znaczącej części mieszkańców gminy Tolkmicko będzie prowadzenie obiektów hotelarskich (wynajem 

pokoi, pensjonaty i podobne usługi turystyczne prowadzone w ramach gospodarstwa domowego).  

 

2. Na terenie gminy Tolkmicko, głównie w pasie sąsiadującym z Zalewem Wiślanym, obejmującym miasto 

Tolkmicko oraz wsie Kadyny, Suchacz Kamionek Wielki, rozwijają się usługi hotelarskie w obiektach 

noclegowych turystycznych i miejscach krótkotrwałego zakwaterowania, czyli: ośrodkach kolonijnych 

i pozostałych obiektach wypoczynku wakacyjnego (np. w ośrodkach wczasowych, domach 

wycieczkowych, ośrodkach szkoleniowo-wypoczynkowych), kwaterach dla gości i bungalowach, 

domkach lub chatach, gospodarstwach wiejskich (agroturystyka), schroniskach młodzieżowych – pod tym 

względem na terenie gminy zdecydowanie dominuje miejscowość Tolkmicko, Suchacz i Kadyny, w której 

znajduje się większość. Na terenie gminy w 2018 r. dostępnych było 180 miejsca noclegowe w trzech 

obiektach. Należy przyjąć, że co najmniej drugie tyle miejsc noclegowych jest dostępnych w „szarej 

strefie”. 

 

3. Na terenie gminy Tolkmicko zarejestrowanych jest 600 podmiotów prowadzących działalność 

gospodarczą (wg stanu na 2018 r.). Pod względem liczby zarejestrowanych działalności zdecydowanie 

dominują miejscowości: Tolkmicko, Kadyny Łęcze Suchacz.  

4. Liczba faktycznych gospodarstw rolnych na terenie gminy powinna utrzymać się na dotychczasowym 

poziomie zagród, przy czym w większości gospodarstw funkcją uzupełniającą będzie agroturystyka.  

 

5. Zdecydowana większość mieszkańców we wsiach usytuowanych w sąsiedztwie Zalewu Wiślanego 

będzie udostępniać część swoich mieszkań turystom, działalność ta już obecnie stanowi istotne źródło 

utrzymania mieszkańców miasta i gminy i wykazuje tempo rozwoju widoczne z roku na rok.  

 

6. Można założyć, że liczba miejsc noclegowych w stosunku do stanu istniejącego podwoi się i osiągnie 

poziom ok. 400 miejsc. Można również założyć spora część miejsc noclegowych będzie nadal 

funkcjonowała w tzw. „szarek strefie”. 
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2.4. Podsumowanie w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. 

1. Według danych statystycznych opracowanych przez Główny Urząd Statystyczny na koniec 2018 r. sieć 

wodociągowa rozdzielcza na terenie gminy Tolkmicko miała długość 66,2 km. Przyłączy wodociągowych 

prowadzących do budynków mieszkalnych obliczono na 809 sztuk.  Zużycie wody z wodociągów w 

gospodarstwach domowych w 2018 r. wynosiło 26,7m³ na 1 mieszkańca. Na terenie gminy i miasta 

Tolkmicko wszystkie miejscowości wyposażone są w sieć wodociągową. Na terenie gminy własne ujęcie 

zakładowe posiadał jedynie zakład owocowo-warzywny Masfrost Sp. z o.o. (w likwidacji). Na terenie 

gminy zaopatrzenie w wodę będzie kontynuowane z ujęcia w Tolkmicki i Pagórkach. 

Nie istnieje potrzeba rozbudowy ujęcia wody w Pagórkach i Tolkmicku. Ujęcia te posiadają wystarczające 

rezerwy wydajności. Gmina nie przewiduje budowy nowych ujęć wody oraz zmiany stanu formalno-

prawnego eksploatowanych ujęć. 

 

2. Wg danych GUS na koniec 2018 r. z kanalizacji sanitarnej korzystało ponad 89,5% ogółu ludności 

gminy Tolkmicko. Sieć kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Tolkmicko miała długość ponad 94,6 km. 

Przyłączy kanalizacyjnych prowadzących do budynków mieszkalnych obliczono 792 sztuk w tym w 

mieście 400.  Całkowita Ilość odprowadzonych ścieków w 2019 r. wynosiła 278,7m³. Na terenie gminy 

Tolkmicko funkcjonuje jedna oczyszczalnie ścieków. Zbiorczy system odprowadzenia ścieków 

komunalnych posiadają wszystkie miejscowości za wyjątkiem Brzeziny i Chojnowa. Na terenie gminy 

funkcjonuje 30 zbiorników bezodpływowych i 21 przydomowych oczyszczalni ścieków. 

Na oczyszczalnię ścieków dopływają ścieki komunalne tj. ścieki bytowe oraz do czasu likwidacji w 2018 

r. zakładów Masfost połączone ze ściekami z sektora przetwórstwa owoców i warzyw pochodzące od 

zakładu "MASFROST" Sp. z o. o. w Tolkmicku (w likwidacji w 2018 r.). Są to ścieki zarówno z miasta 

Tolkmicko jak również z miejscowości położonych na terenie gminy. Ścieki przemysłowe były wstępnie 

podczyszczane w miejscu ich powstawania (Masfrost Sp. z o.o.), a dalej wprowadzane do miejskiej sieci 

kanalizacyjnej. 

• Na terenie gminy Tolkmicko obowiązuje aglomeracja Tolkmicko wyznaczona na podstawie Ustawy 

z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2020 poz. 310 z późn. zm), Uchwałą nr XIII/325/15 

Sejmiku Województwa Warmińsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2015r. w sprawie wyznaczenia 

aglomeracji Tolkmicko oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Tolkmicko– aglomeracja z 

oczyszczalnią ścieków w obrębie Kadyny, której obszar obejmuje miasto Tolkmicko oraz położone 

w gminie miejscowości: Janówek, Kikoły, Kadyny, Pęklewo, Suchacz, Nadbrzeże, Bogdaniec, 

Połoniny, Kamionek Wielki, Łęcze, Pagórki, Nowinka, Chojnowo, Pogrodzie, Wodynia, Brzezina, 

Przybyłowo.  

• dla pojedynczych zagród oddalonych od zwartej zabudowy, ze względu na znaczną odległość 

od istniejących układów kanalizacyjnych, nie przewiduje się budowy zbiorczej kanalizacji sanitarnej, 

jako inwestycji nieuzasadnionej ekonomicznie. Należy dążyć do ograniczenia liczby zbiorników 

bezodpływowych i zastąpienia ich przydomowymi oczyszczalniami ścieków.  

3. Szacunek zapotrzebowania na nową zabudowę. 

Na koniec 2016 roku powierzchnia użytkowa mieszkań wynosiła 155.572 m2. Przeciętna powierzchni 

użytkowa jednego mieszkania 76 m2, co znacznie przewyższa średnią dla powiatu i województwa. 

Przeciętna liczba pokoi na mieszkanie 4,04. Przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania oddanych w 

roku 2018 to ok. 123,10 m2 
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Tabela 1: Sytuacja mieszkaniowa w Gminie Tolkmicko w latach 2005-2018 
 Rok Mieszka 

-nia 
Os/mieszk

anie 
Izby Os/izb Przeciętna 

pow. 
użytkowa 

mieszkania w 
gminie 
(w m2) 

Przeciętna 
pow. 

użytkowa 
oddanego 

mieszkania 
(w m2) 

Pow. 
mieszk.  

na 1 osobę 

Gmina 
Tolkmicko 

2005 1844 3,6 3,8 0,9 68.1 137,5 18,9 

2010 1939 3,5 4,0 0,9 73,1 115,1 20,9 

2015 2009 3,4 4,0 0,9 75,1 128,4 22,1 

2018 2047 3,3 4,0 0,8 76 123,1 23,0 

 

Szacunek zapotrzebowania na nową zabudowę, z uwzględnieniem tendencji demograficznych, 

ekonomicznych, społecznych i infrastrukturalnych, o których mowa powyżej, obejmuje następujące 

rodzaje zabudowy:  

• zabudowę mieszkaniową w zabudowie zagrodowej;  

• zabudowę związaną z rozwojem funkcji agroturystycznych w zabudowie zagrodowej  

• zabudowę mieszkaniową;  

• zabudowę mieszkaniowo – pensjonatową, związaną z rozwojem usług hotelarskich w zabudowie 

mieszkaniowej jednorodzinnej; 

• zabudowę mieszkaniowo - usługową i zabudowę o charakterze wielofunkcyjnym, związaną z 

rozwojem działalności gospodarczej, innej niż usługi turystycznej np. funkcje rzemieślnicze, 

drobna produkcja, funkcje usługowe itp.   

W poniższym zestawieniu nie uwzględnia się zapotrzebowania na nową zabudowę, wynikającego z 

popytu zewnętrznego, i decyzji przedsiębiorców o rozwijaniu nowych przedsięwzięć na terenie miasta i 

gminy Tolkmicko, w szczególności: 

• zapotrzebowania na tereny wielkopowierzchniowych usług turystycznych, jak np. parki rozrywki, 

centra rekreacyjne;  

• zapotrzebowania na tereny usługowe i produkcyjno – usługowe; 

• zapotrzebowania w zakresie budynków gospodarczych i inwentarskich w zabudowie w 

gospodarstwach rolnych. Zapotrzebowanie na tego typu obiekty jest uzależnione od zmiennej 

koniunktury na różne rodzaje produkcji rolnej. W odniesieniu do zabudowy zagrodowej analizuje 

się wyłącznie zapotrzebowanie na powierzchnie w zabudowie mieszkaniowej i zabudowie 

związanej z rozwojem funkcji agroturystycznych. 

3.1. Szacunek chłonności terenów w granicach jednostek osadniczych 

Szacunek chłonności terenów obejmuje obszary o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 

2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych.  

Do obszarów o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w przypadku wsi na 

terenie gminy i miasta Tolkmicko zalicza się: 

• obszar miasta Tolkmicko wraz z osiedlami, 

• obszary poszczególnych wsi, wraz z osiedlami,  

• historycznie wykształcony obszary wsi pierwotnie folwarcznych lub folwarczno - włościańskich, 

później w większości PGR-owskich,  

• przysiółki i kolonie historycznie wykształcone w ramach wtórnej parcelacji lub o innej genezie, 
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• istniejące siedliska rolnicze rozproszone. 

3.2. Tereny zabudowane w granicach jednostek osadniczych 

Tabela 2 : Zestawienie powierzchni obszarów o wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w podziale 
na rodzaje zabudowy miasto Tolkmicko.  
l.p. Rodzaj użytków  Powierzchnia ha 

1. Tereny mieszkaniowe 35 
2. Tereny przemysłowe 10 
3. Inne tereny zabudowane 8 
4. Zurbanizowane tereny niezabudowane  2 

5. Tereny rekreacyjne i wypoczynkowe 7 
6. Tereny komunikacyjne - drogi 21 
7. Tereny komunikacyjne - kolejowe 5 
8. Grunty rolne zabudowane 2 

SUMA 90,0 
Dane GUS. 

Tabela 3 : Zestawienie powierzchni obszarów o wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w podziale 
na rodzaje zabudowy tereny wiejskie gminy Tolkmicko.  
l.p. miejscowość Tereny osiedleńcze [ha] 

1. Brzeziny 3 
2. Chojnowo 13 
3. Kadyny 37 
4. Kamionek 15 

5. Łęcze 20 
6. Nowinka 9 
7. Pogrodzie 27 
8. Przybyłów 8 
9. Suchacz 37 
10. Wodynia 29 
11. Tolkmicko 90 

SUMA 288 
Dane GUS 

Tabela 4 : Zestawienie powierzchni obszarów o wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. 
l.p. Rodzaj użytków  Powierzchnia ha 

1. Tereny mieszkaniowe 63 
2. Tereny przemysłowe 11 
3. Inne tereny zabudowane 15 
4. Zurbanizowane tereny niezabudowane  6 

5. Tereny rekreacyjne i wypoczynkowe 10 
6. Tereny komunikacyjne - drogi 228 
7. Tereny komunikacyjne - kolejowe 32 
8. Grunty rolne zabudowane 167 

SUMA 532,0 

Tabela 5 : Zestawienie % powierzchni obszarów o wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej do ogółu 
terenów 
l.p. Rodzaj użytków  % 

1. Tereny mieszkaniowe 11,8 
2. Tereny przemysłowe 2 
3. Inne tereny zabudowane 3 
4. Zurbanizowane tereny niezabudowane  1,1 

5. Tereny rekreacyjne i wypoczynkowe 1,8 
6. Tereny komunikacyjne - drogi 42,8 
7. Tereny komunikacyjne - kolejowe 6 
8. Grunty rolne zabudowane 31,4 

SUMA 100,0 
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3.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 

3.3.1. Obszary objęte miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego 

Cztery istniejące zespoły osadnicze w Gminie posiadają obowiązujące plany miejscowe. Jest to miasto 

Tolkmicko oraz Kadyny, Kamionek Wielki i Łęcze. Ponadto znaczne obszary gminy poza zwartą 

zabudową miejscowości stanowiące grunty rolne posiada plany z zakazem zabudowy. Bez planu są 

pozostałe tereny w tym duże miejscowości Suchacz i Pogrodzie.  

Obecnie procedowane są dwie zmiany obowiązujących planów miejscowych dla fragmentów terenów 

położnych w obrębie ewidencyjnym Łęcze i Kamionek Wielki oraz w miejscowości Tolkmicko. Celem 

zmian m.p.z.p. jest dostosowanie parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu do zapotrzebowania 

inwestycyjnego właścicieli gruntów położonych na tych obszarach lub dostosowanie parametrów 

zabudowy i zagospodarowania terenu do aktualnego sposobu zagospodarowania terenów, a także w celu 

zoptymalizowania możliwości inwestycyjnych właścicieli gruntów. 

Schemat: Pokrycie planami miejscowymi- rejon Tolkmicka 

 
Źródło: system informacji przestrzennej Urzędu Gminy Tolkmicko, e-mapa.tolkmicko.net, dostęp w dn. 11.07.2020 r. 

Schemat: Pokrycie planami miejscowymi- rejon Kamionek Wielki 
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źródło: system informacji przestrzennej Urzędu Gminy Tolkmicko, e-mapa.tolkmicko.net, dostęp w dn. 11.07.2020 r. 

Schemat: Pokrycie planami miejscowymi- rejon Łęcze 

 
źródło: system informacji przestrzennej Urzędu Gminy Tolkmicko, e-mapa.tolkmicko.net, dostęp w dn. 11.07.2020 r. 

Schemat: Pokrycie planami miejscowymi- rejon Kadyny 
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Źródło: system informacji przestrzennej Urzędu Gminy Tolkmicko, e-mapa.tolkmicko.net, dostęp w dn. 11.07.2020 r. 

3.3.3. Plany z zakazem zabudowy 

W granicach gminy Tolkmicko poza ww. planami obowiązuje 8 planów miejscowych z zakazem 

zabudowy:  

1) plan obejmujący tereny rolnicze w jednostce przestrzennej M-Nowinka oraz fragment jednostki 

przestrzennej B- tereny rolnicze wokół Tolkmicka, o łącznej powierzchni ok. 311ha, 

2) plan obejmujący obszary rolniczy jednostki przestrzennej L- Chojnowo, trzy fragmenty obrębu 

geodezyjnego Chojnowo o łącznej powierzchni ok. 363,26 ha, 

3) plan obejmujący obszar rolniczy jednostki przestrzennej P-Pogrodzie, sześć fragmentów obrębu 

geodezyjnego Pogrodzie o łącznej powierzchni ok. 751,61 ha, 

4) plan obejmujący obszar rolniczy jednostki przestrzennej S- Przybyłowo, trzy fragmenty obrębu 

geodezyjnego Przybyłowo, o łącznej powierzchni ok. 168 ha, 

5) plan obejmujący cztery fragmenty terenu w obrębie geodezyjnym Brzezina o łącznej powierzchni ok. 

111 ha, 
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6) plan obejmujący obszary bez terenu zabudową wsi Wodynia wraz z najbliższym jej sąsiedztwem, 

terenów rozproszonych siedlisk zabudowy zagrodowej oraz kompleksów leśnych. Są to dwa 

fragmenty w obrębie geodezyjnym Wodynia, o łącznej powierzchni ok. 180 ha, 

7) plan obejmujący obszary jednostki przestrzennej B- tereny rolnicze wokół Tolkmicka w obrębie 

Kadyny oraz jednostki przestrzennej D- tereny rolnicze wsi Kadyny. Plan obejmuje cztery fragmenty 

terenu znajdujące się w obrębie geodezyjnym Kadyny, o powierzchni w sumie 287 ha, 

8) Plan obejmuje tereny rolnicze w jednostce przestrzennej K – Pagórki. Granice nie obejmują terenu 

z zabudową wsi Pagórki, rejonu ujęcia wody oraz kompleksów leśnych. Plan obejmuje dwa fragmenty 

obszaru znajdujące się w obrębie geodezyjnym Kadyny o łącznej powierzchni ok. 254 ha 

3.3.4.  Bilans terenów według przeznaczenia w planie  

W celu sporządzenia bilansu terenów wg przeznaczenia w poszczególnych miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego, przeanalizowano ustalenia szczegółowe dla wszystkich 

wyróżnionych w planach terenów. Analiza ustaleń szczegółowych, w wielu wypadkach skonfrontowana z 

istniejącym zagospodarowaniem, realizowanym na podstawie danego planu wykazała, że niezbędne jest 

wprowadzenie ujednoliconego systemu oznaczenia przeznaczenia terenów, z wyodrębnieniem 

następujących rodzajów terenów przeznaczonych pod zabudowę (z wyłączeniem usług publicznych): 

• U – tereny zabudowy usługowej; 

• UT - tereny zabudowy usługowej (głównie usług hotelarskich);  

• MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

• MU – tereny zabudowy mieszkaniowo – usługowej; 

• MW – tereny zabudowy wielorodzinnej; 

• RM – tereny rolnicze z zabudową zagrodową obsługa gosp. leśnych. 

• PU – tereny produkcyjne 

Tabela 6: Zestawienie powierzchni terenów przeznaczonych pod zabudowę w planach miejscowych wg jednostek 
osadniczych. 

L.P. Przeznaczenie w planie  Jedn. Tolkmicko Kadyny Łęcze Kamionek RAZEM 

1. tereny zabudowy 
jednorodzinnej 

MN [ha] 48,77 8,08 43,2 ---- 100,05 

2. tereny zabudowy 
usługowej 

U [ha] 13,26 8,68 2,28 2,92 27,14 

3. - tereny zabudowy 
usługowej (głównie 
usług hotelarskich) 

UT [ha] 13,78 22,54 ---- ---- 36,32 

4. tereny zabudowy 
mieszkaniowo – 
usługowej 

MU [ha] 17,95 0,2 40,85 86,01 145,01 

5. tereny zabudowy 
wielorodzinnej 

MW [ha] 1,6 4,36 ---- ---- 5,96 

6. tereny rolnicze z 
zabudową zagrodową 

RM/RU [ha] 0,21 1,64 22,35 4,27 28,47 

7. Tereny zabudowy 
produkcyjnej 

PU [ha] 12,07 ---- ---- ---- 12,07 

 RAZEM  [ha] 107,64 45,5 108,68 93,2 355,02 
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3.4. Założenia i wnioski wynikające z wcześniejszych zestawień i analiz 

1. Powierzchnia wszystkich gruntów zabudowanych wg zestawienia zbiorczego wynosi ok. 532 ha tj., w 

tym tereny komunikacji położone poza granicami obszarów wsi o w pełni wykształconej zwartej strukturze 

funkcjonalno-przestrzennej oraz terenach kolejowych w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu 

art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów 

fizjograficznych. Do dalszych analiz przyjmuje się, że: 

a) połowa powierzchni terenów komunikacji znajduje się poza granicami jednostek osadniczych o w 

pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, 

c) wyłącza się z bilansowania tereny kolejowe,  

b) powierzchnia gruntów zabudowanych w granicach obszarów wsi o w pełni wykształconej zwartej 

strukturze funkcjonalno-przestrzennej wynosi około 460 ha;  

 

2. Na koniec 2016 roku powierzchnia użytkowa mieszkań wynosiła 155.572 m2 p.u. = około 194.565 m2 

powierzchni całkowitej. 

 

3. Zapewniało to potrzeby 6660 mieszkańców gminy Tolkmicko oraz ok. 360 turystów korzystających z 

dostępnych miejsc noclegowych. 

 

4. Średnia intensywność zabudowy mieszkaniowej w granicach jednostek osadniczych o w pełni 

wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej liczona, jako stosunek powierzchni 

całkowitej mieszkań w gminie Tolkmicko wg stanu na 2016 rok do powierzchni terenów zabudowanych 

wynosi 0,042. 

 

5. Powierzchnia obszarów miejscowości i wsi o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 

2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych wynosi około 532 ha (wg tabeli 

4 w rozdziale 3.1.). 

 

6. W miejscowościach, dla których obowiązują plany miejscowe w stosunku do terenów o wykształconej 

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych istnieją rezerwy terenowe: 

a) Tolkmicko – ok. 17 ha, 

b) Kadyny – ok.8,5 ha, 

c) Łęcze – ok. 74 w obszarze całego obrębu, 

d) Kamionek – ok. 57 ha w obszarze całego obrębu. 

4. Szacunek chłonności terenów przeznaczonych w m.p.z.p. pod zabudowę.  

1. Według zestawienia w tabeli nr 5 powierzchnia obszarów objętych miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego (bez części planów sporządzonych wyłącznie z zakazem zabudowy) 

wynosi około 355,02 ha, z wyłączeniem terenów nieprzeznaczonych na cele zabudowy (tereny rolnicze, 

lasy, zieleń naturalna, wody itp.).  

Przy czym plany miejscowe obowiązują w czterech jednostkach osiedleńczych. Dla pozostałych 

jednostek osiedleńczych nie ma obowiązujących planów miejscowych. 
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2. Według zestawienia w tabeli nr 4 powierzchnia obszarów miasta Tolkmicko i wsi o wykształconej 

strukturze funkcjonalno-przestrzennej wynosi ok. 532 ha. Jest ona większa niż powierzchnia obszarów 

przeznaczonych na cele zabudowy w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego.  

 

3. Dla czterech jednostek osiedleńczych, dla których obowiązują plany miejscowe deficyt terenowy w 

stosunku do terenów o wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wynosi ok. 156,5 ha. 

 

4. Na terenie gminy Tolkmicko występują obszary przeznaczone pod zabudowę w obowiązujących 

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, znajdujące się poza granicami jednostek 

osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów 

fizjograficznych.  

Zgodnie z obowiązującymi m.p.z.p. przewiduje się możliwości lokalizacji zabudowy poza granicami 

obszarów wsi o wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Są to tereny położone w obrębach 

geodezyjnych Łęcze i Kamionek Wielki. Zabudowa przewidziana poza obszarami zwartej zabudowy to 

tereny głównie zabudowy zagrodowej w Łęczu i wielofunkcyjnej w Kamionku Wielkim.   

5. Szacunek potrzeb terenów dla lokalizacji nowej zabudowy 

1. Szacunek potrzeb terenów dla lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami o wykształconej zwartej 

strukturze funkcjonalno przestrzennej obejmuje te rodzaje terenów, które wiążą się z funkcją 

mieszkaniową, czyli o charakterze endogenicznym. Są to tereny zabudowy mieszkaniowo – 

pensjonatowej, zabudowy mieszkaniowej z funkcjami turystycznymi, zabudowy mieszkaniowo – 

usługowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy wielofunkcyjnej 

– o mieszanych funkcjach, także rzemieślniczych i produkcyjno usługowych z nią powiązanych. 

 

2. Przy szacowaniu potrzeb dla wyznaczania lokalizacji nowej zabudowy na terenie gminy należy wziąć 

pod uwagę trendy zmian demograficznych. Na potrzeby studium należy przewidzieć to w perspektywie 

30 lat. Nie jest to zadanie łatwe i obarczone jest wieloma czynnikami, które mogą na przestrzeni tylu lat 

zupełnie zmieniać dzisiejszy ogląd sytuacji. Wydaje się, że przy szacowaniu terenów potrzebnych pod 

zabudowę należy rozpatrywać nie tylko obecnie występujące tendencje, ale przewidzieć również inne 

scenariusze i na nie się przygotować. Obecnie zaobserwować można na terenie całej gminy jak i całego 

powiatu nieznaczną tendencję do zmniejszania się liczby ludności. Jednak sytuacja demograficzna 

rozpatrywana w poszczególnych miejscowościach położonych na terenie gminy jest różna. Pomimo 

ogólnego spadku ludności w niektórych wsiach zaobserwować można trend zupełnie przeciwny. W 

miejscowościach o potencjale turystycznym i położonych dogodnie pod względem komunikacyjnym w 

powiązaniu z Elblągiem jak np. Łęcze, Kamionek, Suchacz ludności przybywa. Na początku wieku 

zauważalny był również wzrost ludności zarówno na obszarze całej gminy jak i w poszczególnych 

miejscowościach dochodząc nawet na przestrzeni ok. 10 lat do prawie 30%. Prognozy wzrostowe były 

również przewidywane jeszcze kilka latem w dokumentach strategicznych. 

Wydaje się, zatem, że nie można wykluczyć odwrócenia obecnego trendu spadku ludności i przewidzieć 

działania w tym zakresie w dokumentach planistycznych.           

 

3. Według tabeli 6 Szacunek chłonności terenów w granicach obowiązujących planów miejscowych w 

jednostek osadniczych o w pełni wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w 
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bezpośrednim jej sąsiedztwie rozumianej, jako możliwość lokalizacji nowej zabudowy, w granicach tych 

obszarów istnieje możliwości lokalizacji zabudowy w wysokości 65.520 m2 p.c. (powierzchni całkowitej). 

 

4. Obecnie na terenie gminy Tolkmicko mieszka ok. 6600 mieszkańców. Ponadto na terenie gminy 

zakłada się istniejącą ofertę noclegową na ok. 360 osób (w tym szara strefa). W Strategii do roku 2015 

zakładano przyrost ludności o ok. 1000 osób w przeciągu 10 lat. To jest na dzisiaj przyrost w ciągu 10 lat 

ok. 15% ludności gminy. Zakładając na dzisiaj tak wysoki trend, jako bardzo mało realny, można jednak 

założyć, jako wariant intensywnego rozwoju przyrost na poziomie 10% w ciągu 10 lat. To w perspektywie 

30 lat daje przyrost ludności w gminie do poziomu ok. 8800. Dla rozwoju funkcji turystycznej przyjęto 

tendencji wzrostu o 15% i byłby to w te sytuacji przyrost miejsc noclegowych do poziomu ok. 1200. 

Ogółem, zatem będzie to ok. 11000 mieszkańców i gości.  

 

5. Przy założeniu wzrostu poziomu warunków życia zakłada się, że powierzchnia mieszkaniowa na osobę 

będzie miała tendencje wzrostowe. Obecnie są to 23 m2, na potrzeby analizy przyjęto w perspektywie 30 

lat, że będzie to poziom ok. 30 m2. Przy przyroście ogółem w perspektywie 30 lat w stosunku do stanu 

obecnego ok. 4400 osób zapotrzebowanie na nową zabudowę wyniesie ok. 132.000 m2 pow. użytkowej. 

To jest ok. 188.000 m2 powierzchni całkowitej. Obecnie współczynnik intensywności zabudowy w gminie 

wynosi ok. 0,042. Zakładając również wariant zabudowy na większych działkach i mniej intensywnej 

zabudowy przyjęto współczynnik 0,03. To daje ok. 626 ha potrzeb pod nową zabudowę.       

6. Szacunek możliwości finansowych gminy i potrzeb inwestycyjnych w zakresie zadań 

własnych gminy  

Zgodnie z ustawą z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 7. 

1. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspólnoty należy do zadań własnych gminy. W szczególności 

zadania własne obejmują następujące sprawy związane z zagospodarowaniem przestrzennym w 

zakresie wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz społecznej:  

1) ładu przestrzennego, gospodarki nieruchomościami, ochrony środowiska i przyrody oraz 

gospodarki wodnej;  

2) gminnych dróg, ulic, mostów, placów oraz organizacji ruchu drogowego; 

3) wodociągów i zaopatrzenia w wodę, kanalizacji, usuwania i oczyszczania ścieków komunalnych, 

utrzymania czystości i porządku oraz urządzeń sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadów 

komunalnych, zaopatrzenia w energię elektryczną i cieplną oraz gaz;  

3a) działalności w zakresie telekomunikacji;  

4) lokalnego transportu zbiorowego;  

(…) 5) – 6)  

7) gminnego budownictwa mieszkaniowego;  

8) edukacji publicznej;  

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytków i opieki nad 

zabytkami;  

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenów rekreacyjnych i urządzeń sportowych;  

11) targowisk i hal targowych;  

12) zieleni gminnej i zadrzewień;  

13) cmentarzy gminnych;  
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14) porządku publicznego i bezpieczeństwa obywateli oraz ochrony przeciwpożarowej i 

przeciwpowodziowej, w tym wyposażenia i utrzymania gminnego magazynu przeciwpowodziowego;  

15) utrzymania gminnych obiektów i urządzeń użyteczności publicznej oraz obiektów 

administracyjnych;  

(….) 16) – 20)  

 

Źródła finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i społecznej, należącej do zadań 

własnych gminy  

• z własnych źródeł, środki pochodzące z budżetu gminy (środki własne),  

• środki pomocowe, poprzez absorbcję środków zewnętrznych, tj. funduszy strukturalnych UE; 

• w ramach partnerstwa publiczno prywatnego i partycypacji inwestorów w kosztach budowy; 

• wsparcie finansów gminy środkami zewnętrznymi (kredytami, pożyczkami, dotacjami, emisją 

obligacji), w celu zapewnienia środków na szczególnie kosztowne w realizacji projekty, np. w 

zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa. 

Współcześnie realizacja inwestycji wymaga montaży finansowych, ogólnie przyjętej metody 

konstruowania budżetu projektów. Warunkiem pozyskania środków pomocowych jest uzyskanie 

spójności celów strategicznych i realizujących je programów rozwojowych z Narodowym Planem 

Rozwoju.  

Przepisom o finansach publicznych podlegają inwestycje, które realizowane są z udziałem środków 

publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz środków pochodzących z funduszy 

strukturalnych UE. Pozostałe zadania własne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, określone w art. 

7 ust. 1 ustawy o samorządzie gminnym, jak: 

• zaopatrzenie w energię elektryczną,  

• zaopatrzenie w energię cieplną,  

• zaopatrzenie w gaz, 

• działalność w zakresie telekomunikacji, 

- podlegają dodatkowo regulacjom na podstawie przepisów odrębnych. Zaopatrzenie w te media nie są 

finansowane z udziałem środków z budżetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania 

własne gminy, finansowane z jej budżetu, obejmują wykonanie oświetlenia dróg tych, których gmina jest 

zarządcą - czyli dróg gminnych. 

7. Bilans powierzchni terenów przeznaczonych pod zabudowę w Studium  

W Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko 

zostały wyznaczone obszary uzupełnień zabudowy oraz obszary rozwoju zabudowy, które uwzględniają 

oszacowane potrzeby terenów dla lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami o wykształconej zwartej 

strukturze funkcjonalno- przestrzennej. Są to: 

• rWF – obszary rozwoju zabudowy o charakterze wielofunkcyjnym, 

• rMM – obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej, 

• rUUT – obszary rozwoju zabudowy o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowo- usługowej 

z usługami turystycznymi, 

• rMU – obszary rozwoju zabudowy o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowo- usługowej o 

niskiej intensywności, 

• rPU – obszary rozwoju zabudowy o funkcji produkcyjno- usługowej 
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których powierzchnia została oszacowana na ok. 1137 ha. 

Zgodnie z art. 10 ust. 7. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, określając zapotrzebowanie na nowa zabudowę w studium (z uwzględnieniem Bilansu 

terenów przeznaczonych pod zabudowę wynikającego z art. 10 ust. 5), bierze się pod uwagę perspektywę 

nie dłuższą niż 30 lat oraz uwzględnia się niepewność procesów rozwojowych wyrażającą się 

możliwością zwiększania zapotrzebowania w stosunku do wyników analiz zapotrzebowania nie więcej niż 

30 %. Do określenia tego zapotrzebowania uwzględniona został perspektywa 30 najbliższych lat.  

Tabela: Zestawienie powierzchni wg kierunków przeznaczenia terenów w obowiązującym Studium oraz zmiany w 
obrębach geodezyjnych Kamionek Wielki i Łęcze.  

 

Wnioski: 

Przy utrzymaniu przyjęciu założeń podany w pkt. 5 prognozuje się potrzebę ok. 626 ha pod nową 

zabudowę w stosunku do obecnego zainwestowania. Obecne zainwestowanie związane z systemem 

osiedleńczym to ok. 532 ha. W obecnie obowiązującym Studium ogółem terenów wyznaczonych pod 

funkcje związane z mieszkalnictwem przewidziano ok. 1137 w tym terenów stanowiących uzupełnienie 

obszarów zabudowy (wraz z zabudową istniejąca) i obszarów rozwoju zabudowy. Tym samym rezerwa 

zabudowa Oznaczenie terenu Pow. w 
Studium 

[ha] 

Zmiana 
Studium w 

obrębie 
Kamionek Wlk. 

[ha] 

Zmiana 
Studium w 

obrębie  
Łęcze 
[ha] 

 oznaczenie 

u
zu

p
eł

n
ie

n
ie

 

uWF obszary uzupełnień zabudowy o charakterze 
wielofunkcyjnym 

613,59 ---- ---- 

uMM obszary uzupełnień zabudowy 
mieszkaniowej 

32,95 ---- ---- 

uUP obszary przeznaczone na cele usług 
publicznych i rozwoju infrastruktury służącej 
wykonywaniu zadań własnych gminy, 

64,11 ---- ---- 

uPU obszary uzupełnień zabudowy produkcyjno-
usługowej 

9,11 ---- ---- 

uRU obszary uzupełnień zabudowy w 
gospodarstwach rolnych, leśnych i rybackich 

122,33 ---- 2,19 

  842,09 ---- 2,19 

ro
zw

ó
j 

rWF obszary rozwoju zabudowy o charakterze 
wielofunkcyjnym 

60,65 ---- ---- 

rMM obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej 103,84 ---- 1,04 

rMU obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej i 
mieszkaniowo- usługowej o niskiej 
intensywności 

93,21 2,1 4,71 

rUUT obszary rozwoju zabudowy usługowej z 
usługami turystycznymi 

33,62 ---- ---- 

rPU obszary rozwoju zabudowy o funkcji 
produkcyjno- usługowej; 

3,45 ---- ---- 

 294,77  5,75 

SUMA 1136,86 2,1 7,94 

in
n

e 
te

re
n

y 

b
ez

 z
ab

u
d

o
w

y rPE obszary przeznaczone dla produkcji 
elektroenergetycznej - ogniwa fotowoltaiczne 

28,77 ---- ---- 

rZZ tereny rolnicze z zakazem zabudowy 3032,83 ---- ---- 

rZN tereny zieleni urządzonej bez prawa lokalizacji 
zabudowy 

64,33 ---- ---- 

SUMA 3125,93 ---- ---- 
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terenowa w studium wynosi ok. 605 ha. Zatem deficyt w stosunku do poczynionych założeń wynosi ok. 

20 ha. Przy opracowaniu zmiany Studium przewidziano dodatkowe tereny inwestycyjne pod zabudowę o 

powierzchni ok. 10 ha. Jest to, zatem wartość, która w połączeniu z rezerwami terenów przeznaczonymi 

w obowiązującym Studium nie przekracza poziomu potrzeb terenów pod zabudowę przyjętego na 

podstawie niniejszej prognozy w oparciu przyjęte w niej założenia.         

 

 
 
 

 


